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DECRET 306/1982 DE 26 D’AGOST PEL QUAL S’APROVA EL REGLAMENT PER AL DESENVOLUPAMENT I L’APLICACIO DE LA LLEI 9/1981, DE 18 DE NOVEMBRE, SOBRE PROTECCIO DE LA LEGALITAT URBANISTICA
NOTA: VEURE TAULA DE VIGENCIES: DECRET 166/2002, d'11 de juny
c) Decreto 308/1982, de 26 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y la aplicación de la Ley 9/1981, sobre protección de la legalidad urbanística.

Artículo 5.

Artículo 6, apartados del a) hasta el e).

Artículo 10.1 y 10.5.

Artículo 13.

Artículo 14.

Artículo 15.

Artículo 16.

Artículo 19.

Artículo 20.

Artículo 21.

Artículo 22.

Artículo 24.

Artículo 25.

Artículo 26.

Artículo 27.

Artículo 28.

Artículo 29.

Artículo 30.1, 30.2 y 30.3.

Artículo 31.

Artículo 33.2 y 33.3.

Artículo 36.

Artículo 37, excepto la referencia al artículo 35.

Artículo 42.2, 42.3, y 42.4.

Artículo 43.1, 43.2 y 43.4.

Artículo 44.1 y 44.3.

Artículo 52.2 y 52.3.

Artículo 53.

Artículo 54, entendiéndose hechas las remisiones a los artículos 47 y 188 de la Ley 2/2002, de urbanismo. 

Artículo 55.2, 55.3, 55.4, 55.5 y 55.6.

Artículo 56.

Artículo 57.

Artículo 58.

Artículo 60.2, 60.3, 60.4, 60.5 y 60.6.

Artículo 61.

Artículo 62.

Artículo 63.


Atès que la disposició Final Segona de la Llei de Catalunya 9/1981 de 18 de novembre, sobre Protecció de la Legalitat Urbanística, preveu el seu desplegament reglamentari de la mateixa per Decret de Consell Executiu, a proposta del Conseller de Política Territorial i Obres Públiques. Atès que, d’acord amb els articles 9.9 i 25.2 de la Llei Orgánica 4/1979, de 18 de desembre, correspon a la Generalitat, en l’exercici de les seves competències exclusives en matèria d’urbanisme, la potestat reglamentària i executiva, a més a més de la legislativa.

Per això, a proposta del Conseller de Política Territorial i Obres Públiques i d’acord amb el Consell Executiu. DECRETO


Article únic.
S’aprova el Reglament per al desplegament i l’aplicació de la Llei sobre Protecció de la Legalitat Urbanística, el text del qual s’insereix a continuació. 

Barcelona, 26 d’agost de 1982

Jordi Pujol El President de la Generalitat de Catalunya

Josep M. Cullell El conseller de Política Territorial i Obres Públiques

TITOL I. Disposicions Generals
Article 1.
1. La parcel.lació urbanística i les obres d’urbanització, així com l’edificació han d’ésser precedides per la formulació, la tramitació i l’aprovació reglamentàries de llur planejament amb les excepcions que la Llei del Sòl estableix. 

2. La intervenció administrativa en l’ús del sòl i en l’edificació, les mesures de protecció de la legalitat urbanística i les relatives al procediment sancionador són d’exercici inexcusable per aconseguir els objectius enunciats en la Llei de Protecció de la Legalitat Urbanística. 


Article 2.
1. L’Administració de la Generalitat i l’Administració local, en l’àmbit territorial de Catalunya i en llurs respectives esferes de competència, han de vetllar per a l’acompliment del planejament urbanístic, exercint les potestats legals que els incumbeixen.

2. L’Administració de la Generalitat ha de facilitar a les entitats locals, i aquestes han de facilitar a aquella, la informació i la col.laboració que sol.licitin per a la protecció de la legalitat urbanística i l’adopció de les mesures disciplinàries necessàries.


Article 3. 
1. El Registre de la Propietat en la seva funció d’instrument de Publicitat de les relacións jurídico-inmobiliaries ha de reforçar l’eficàcia dels actes administratius en materia urbanística y ésser un mitjà idoni d’informació i garantia de l’activitat   controladora i sancionadora de l’Administració, tal com s’estableix en el Capitol IV de la Llei de Protecció de la Legalitat Urbanística i en el Títol IV d’aquest Reglament. 

2. Això s’entén sens perjudici de les funcions que l’ordenament jurídic reconeix als notaris i als registradors, i en cap cas no en limitará llur facultad qualificadora. 


Article 4.
1. Tothom qui, en qualitat de funcionari públic o en virtut de contracte concertat amb una entitat pública, faci treballs o estudis per a la redacció de plans o projectes d’ordenació urbana, té l’obligació de guardar-ne secret professional. En el termini de dos anys les mateixes persones tampoc no podran intervenir en els projectes i en la direcció d’obres particulars relacionats amb la urbanització en la qual hagin intervingut. 

2. El termini esmentat a l’apartat anterior començarà el seu còmput des de la publicació de l’aprovació definitiva del Pla o Projecte d’Ordenació Urbana del qual es tracti. 

3. L’obligació de guardar secret professional abasta també a tots els que signin a la llista de col.laboradors de l’adjudicatori dels treballs de redacció dels Plans. 

4. No seran admesos a trámit els projectes d’obres particulars redactats per facultatius als quals els sigui d’aplicació aquest article 1 no podran iniciar-se les obres d’aquest, caire la direcció de les quals hagi estat encarregada als esmentats facultatius.


TITOL II. De les urbanitzacions d’iniciativa particular. Noves urbanitzacions en sòl urbanitzable
CAPITOL I. De les obligacions, càrregues i compromisos
Article 5.
1. Als efectes de la normativa urbanística vigent s’entén per promotor la persona privada que formula el Pla i l’aixeca a l’Administració urbanística actuant, demanant la seva tramitació reglamentaria. 

2. Cas de que el titular dominical del sòl, que accepti l’actuació urbanística, no coincideixi amb l’agent, gesto o impulsor del Pla, ambdós es consideraran promotors i ambdós hauran de signar la sol.licitud de tramitació davant l’Administració actuant i l’annex al qual es refereix l’article següent. 

3. El promotor, així entès, és el responsable, davant de l’Administració actuant i davant els futurs adquirents de terrenys en l’àmbit de l’actuació, del compliment dels compromissos contrets en la documentació del Pla Parcial i de l’obligació de fer les cessions i d’executar les obres d’urbanització i d’implantació dels serveis i, fins i tot, si s’escau de llur conservació, mentre no es produeixi la subrogació per part d’una altra persona o entitat, d’acord amb les previsións d’aquest reglament i això sense perjudici que puguin ser persones diferents les que garanteixin l’acompliment dels compromissos i de les obligacions i les que executin efectivament les obres d’urbanització.


Article 6.
A més a més dels documents als quals es refereixen els articles 57 al 63 del Reglament de Planejament, els Plans Parcials que tinguin per objecte urbanitzacions d’iniciativa particular hauran d’incloure un annex a la Memòria del Pla, comprensiu dels següents extrems: 

a). Justificació de la necessitat o conveniència de la urbanització. 

b). Llista de propietaris afectats, amb llur nom, cognoms i adreçes. 

c). Assenyalament del sistema de compensació i justificació de la  potencial suficiència, tècnica i financera, del promotor en relació amb l’avaluació econòmica de l’execució de les obres d’urbanització i de la implantació de serveis. 

d). Determinació del promotor si aquest fos persona deslligada de la titularitat dominical dels terrenys compresos en l’àmbit del Pla Parcial, amb el seu nom, cognoms y adreça. 

e). Compromisos que s’haguesin d’establir entre el promotor i l’Ajuntament, per una banda, i entre el primer i els futurs propietaris pel que fa a: 

1r. Terminis d’execució de les obres d’urbanització i, si s’escau, d’implantació dels serveis. 

2n. Construció, si s’escau d’edificis destinats a dotacions comunitàries de la urbanització, no incloses entre les obligacions generals imposades per la Llei. 

3r. Termini de conservació, si s’escau, de les obres d’urbanització, explicitant l’obligació de constituir la corresponent Entitat Urbanística, si anés a càrrec dels futurs propietaris. 

4t. Formes de constitució de la garantia. 

5è. Compromís de complementar la garantia, si s’escau, una vegada aprovat definitivament el Projecte d’urbanització i en els supòsits previstos per l’article 7.5 de la Llei de Protecció de la Legalitat Urbanística. 

6è. Compromís de no procedir a la parcel.lació urbanística, ni mitjançant un document privat ni mitjançant un document públic, translatiu del domini, en l’àmbit del Pla Parcial, fins que no s’haurà obtingut la llicència de parcel.lació. 

7è. Compromís que una vegada obtinguda la llicència de parcel.lació, tant en els documents públics com en els privats, translatius del domini de les parcel.les resultants, es faran constar l’existencia de la Junta de Compensació, o conservació, quan s’escaiguin, l’adhesió de l’adquiridor als seus estatuts. 

8è. Compromís de constituir la Junta de Compensació, llevat que tots els terrenys pertanyin a un sol propietari, aquesta situació es mantingui mentre durin les obres d’urbanització i aquest únic propietari sigui el promotor. 

9è. Compromís de no alienar parcel.les i de no iniciarse cap obra d’urbanització sense que s’hagi acomplert el que disposa el paràgraf anterior, si s’escau. 

10è. Compromís de no iniciar-se cap obra d’urbanització en el sector objecte d’actuació sense haver-se constituït la garantia prevista a l’article 6.2 de la Llei. 


Article 7. 
1. Els propietaris del sòl objecte d’un Pla Parcial de promoció privada són obligats, almenys, a les cessions gratuïtes i a les càrregues d’urbanització establertes en la legislació urbanística vigent per al sòl urbanitzable. 

2. Les obres d’urbanització d’aquests tipus de Plans Parcials han de comprendre tots els conceptes enunciats en la legislació vigent per a l’àmbit especific de l’actuació i, fins i tot, de fora d’aquesta, tranctant-se de sòl apte per ésser urbanitzat de Normes Subsidiàries. 


Article 8. 
1. Els ajuntaments podran utilitzar l’execució forçosa i la via de constrenyiment per exigir el compliment dels seus deures i compromisos als responsables, segons el que s’ha establert en els articles anteriors. 

2. Pel que fa l’execució de les obres d’urbanització i de la implantació dels serveis, els Ajuntaments ho orderaran a la persona o entitat que en fos responsable. 

3. Amb aquesta finalitat, en l’ordre d’execució s’atorgarà al responsable un termini proporcional a la magnitud de les obres i a la durada prevista per a aquestes en la corresponent etapa del Pla Parcial per tal que procedeixi al compliment del requeriment. 

4. Transcorregut aquest termini sense que les obres hagin estat executades l’Administració actuant optará, en el termini màxim d’un mes, entre l’execució subsidiària a través del procediment previst a la Llei de Procediment Administratiu, o bé l’atorgament d’un nou termini per la realització de les actuacions ordenades. 

5. L’imcompliment d’aquest nou termini serà sancionat amb una multa de 50.000 pessetes i se n’obrirà un altre, d’un mes, per tal que l’Administració actuant opti per atorgar novament un termini d’execució o bé per aplicar les mesures previstes a l’article següent, i aixi succesivament, seran sancionats amb multes de 50.000 pessetes les successives actuaciones d’incompliment que puguin produir-se. 

6. L’acord d’execució subsidiària decidirà també la realització de les garanties constituïdes, segons el que preveu l’article 21 d’aquest Reglament. 


Article 9.
El no compliment per qui correspongui de les obligaciones contretes, en general, i de la realització de la urbanització, en particular; amb subjecció al pla d’etapes del Pla Parcial, facultará a l’Administració, d’acrod amb el que estableix l’article 4.4 de la Llei sobre Protecció de la Legalitad Urbanística i l’article precedent, tramitació d’expediente ordinari per part de l’Administració actuant, per adoptar alguna o algunes de les mesures següents: 

a). Suspensió dels efectes del Pla. 

b). Subrogació de l’Administració en la seva execució, i 

c). Expropiació dels terrenys compresos en l’àmbit del Pla no acomplert. 


Article 10.
1. La suspensió dels efectes del Pla pot ser total o bé parcial, sense dret a indemnització. 

2. Els efectes de la suspensió es perllongaran fins a la primera revisió del Programa d’Actuació, tractant-se de municipi amb Pla General d’Ordenació, o bé fins a la revisió de les Normes Subsidiàries de Planejament, si s’escau. 

3. En el sí de la revisió s’haurà de decidir la classificació de l’àmbit territorial afectat per la suspensió i el seu aprofitament urbanístic, sense dret a indemnizació. 

4. Abans de la revisió podran alçar-se els efectes de la suspensió, a instància de part, si hom afiança el compliment de les obligacions contretes mitjançant l’establiment de garanties de fins i tot el cent per cent de l’avaluació econòmica del Projecte d’Urbanització. 

5. Cas de decidir-se la suspensió, i com a conseqüencia de l’expedient previst a l’article precedent, l’Administració actuant aprovará inicialment la mesura amb el tràmit d’informació pública previst a l’article 128 del Reglament de Planejament; la decisió definitiva correspondrà a l’òrgan que hagués atorgat l’aprovació definitiva del Pla Parcial del qual es tracti. 


Article 11.
1. La decisió de la subragació en l’execució del Pla correspondrà a l’Administració actuant, la qual, conseqüentment, acordará el canvi del sistema de compensació pel de cooperació. 

2. Formarà part de l’expedient tramitat per a aquests efectes una valoració del sòl, segons la qualificació urbanística inmediata anterior a l’aprovació del Pla General, i una valoració de l’obra útil realitzada. 

3. L’Administració actua mitjançant els seus propis òrgans o bé a través d’una gerència, procedirà a l’administració de l’execució del Pla Parcial, amb la finalitat de posar en el mercat inmobiliari els terrenys del Pla Parcial degudament urbanitzats, supervisant les transmissions per tal que las quantitats que hagin de rebre els promotors del Pla Parcial, responsables de l’execució de les obres fins aquest moment, corresponguin exactament a la valoració abans esmentada. 

4. En aquests supòsits, l’exigència del pagament anticipat de les quantitats a compte de les despeses d’urbanitazió serà obligatoria per a l’Administració actuant, a càrrec del promotor.

5. Aquest expedient haura d’ésser tramitat pel procediment de divisió poligonal. 


Article 12. 
L’expropiació dels terrenys compresos en l’àmbit del Pla no complert es portarà a terme, si s’escau d’acord amb el que s’estableix al capitol IV del titol V del Reglament de Gestió Urbanística. 


CAPITOL II. De les garanties
Article 13.
1. La garantia a la qual es refereix l’article 6è.2 de la Llei sobre la Protecció de la Legalitat Urbanística, podrà constituir-se a elecció del promotor;

a) en metàl.lic;

b) mitjançant hipoteca dels terrenys susceptibles d’edificació privada i compresos en el sector que es pretén urbanitzar, a excepció del sòl objecte de cessió del 10% de l’aprofitament mitjà. Aquesta hipoteca es posposarà automàticament a qualsevulla altra que es constitueixi amb la finalitat de garantir crèdits destinats a finançar les obres d’urbanització; a tal efecte en el títol en que es constitueixin, es tindrà en compte el que estableix la legislació hipotecària en matèria de posposició. La hipoteca que es constitueixi en qualsevulla de les modalitats a les quals es refereixi aquest Reglament tindrà el caràcter d’hipoteca de màxim.

c) en títols del deute públic de l’Estat o de la Generalitat, o de qualsevol ens local, en el territori dels quals es porti a terme l’actuació urbanística particular.

d) mitjançant aval, d’acord amb el que estableix l’article següent, o bé

e) mitjançant hipoteca de terrenys dins del mateix terme municipal susceptibles d’edificació privada situats fora del sector objecte d’urbanització, d’un valor suficient per cubrir l’import de la garantia. 

2. Quan la garantia es constituexi en títols del Deute o mitjançant aval, hauran de dipositar-se tant l’un com l’altre, a la Dipositaria de fons de la corresponent entitat pública, on quedaran en custòdia, a disposició de l’Alcalde o de l’autoritat competent. L’esmentada Dipositària expedirà el resguard oportú a favor de l’interessat. 

3. Totes les variacions que experimentin les garanties per raó d’amortizació de valors, de la seva substitució o de la dels avals, ampliació del seu import, o per qualsevol altra causa, seran formalitzades en documents administratius i s’incorporaran a l’expedient d’urbanització d’iniciativa particular. 


Article 14. 
1. L’aval a què fa referència l’apartat d) del número 1 de l’article 7 de la Llei, serà atorgat per un Banc oficial o privat, inscrit al Registre General de Bancs i Banquers, o per una Caixa d’estalvis partanyent a les Caixes Confederades, o per una entitat d’assegurances. 

2. Les comissions, interessos i altres despeses que es produeixin amb motiu de l’expedició de l’aval, seran a compte del promotor avalat.


Article 15.
Les garanties prestades per persones o entitats diferents del promotor de la urbanització són subjectes en tots els casos a les meteixes responsabilitats que si fosin constituïdes pel mateix promotor. En aquest supòsit, fins i tot quan la garantia es faci mitjançant aval, no es podrà utilitzar el benefici d’excussió a  què es refereixen l’article 1830 i els concordants del Codi Civil.


Article 16.
Als efectes del que preveu l’article precedent, en el document on es formalitzi la garantía, caldrà fer constar el consentiment prestat pel fiador o avalista a l’extensió de la responsabilitat davant l’Administració en els mateixos termes que si la garantía fos constituïda pel mateix promotor, sense menyscapta de les responsabilitats que l’afecten segons la legislació urbanística i sense que pugui utilizar el benefici d’execussió a que es refereixin l’article 1830 i els concordants del Codi Civil. 


Article 17.
1. La constitució de la garantía ha de fer-se en el termini d’un mes, comptat des de l’endemà de la notificació del requeriment que amb aquesta finalitat formuli l’Administració actuant un cop adoptat l’acord d’aprovació definitiva del Pla i del Projecte d’Urbanització, i sempre serà requisit previ a l’execució de quasevol obra d’urbanització i a la publicació de l’aprovació definitiva.

2. No es lliuraran els edictes dels acords d’aprovació definitiva del Pla i del Projecte d’Urbanització per a la seva publicació reglamentària, fins que per l’Administració actuant no s’hagi acreditat a l’òrgan que la va atorgar el compliment de l’esmentada obligació. 


Article 18. 
En cas de subrogació d’una entitat pública en el lloc de la inicialment actuant, la subrogada tindrà, respecte a la garantía constituïda, la facultat de disposició que hagües correpost a la primera. 


Article 19.
1. Quan per variació de preus o modificació del projecte d’urbanització s’augmenti el pressupost de les obres d’urbanització, caldrà complementar la garantía inicialment constituïda. 

2. L’Administració actuant, d’ofici o a instància de part interesada, dintre del primer trimestre natural de cada any, tramitarà els expedients precisos per determinar l’actualització dels pressupostos dels Projectes d’urbanització, per variació dels preus que s’hi consignin als mateixos, previ informe dels serveis tècnics municipals o dels de la Generalitat, en el cas de corporacions locals mancades de mitjans tècnics i de gestió adequats, que sol.licitin la seva cooperació. 

3. No es podrà procedir a la revisió dels pressupostos dels Projectes d’Urbanització fins que hagi transcorregut el primer any natural següent a la seva aprovació definitiva. 

4. A aquests efectes, en els Projectes d’Urbanització haurà de proposar-s’hi una o més de les fòrmules-tipus a les quals es refereixen el Decret-Llei 2/1964, de 4 de febrer i el Decret 461/1971, d’11 de març Disposicios complementàries. 

5. Una vegada determinat l’augment del pressupost de les susdites obres d’urbanització es notificarà al responsable l’execució de les obres d’urbanització amb el requeriment que es complementi la garantía inicialment constituïda, en el termini d’un mes comptat des de l’endemà de la notificació. 


Article 20.
1. Les multes que s’imposin en matèria d’inexecució d’obres d’urbanització i les indemnizacions que correspongui de satisfer s’efectuaran a costa de la fiança. El promotor estarà obligat a reposar la fiança. 

2. Quan la fiança no sigui suficient per satisfer les responsabilitats a què es refereix el paràgraf anterior, l’Administració procedirà a cobrar la diferència, mitjançant l’execució sobre el patrimoni del promotor. 


Article 21.
1. Per a l’execució de la garantía, sigui o no hipotecària, serà requisit previ la liquidació de l’obligació garantida, que s’efectuará en l’expedient per acordar l’execució subsidiària. 

2. En el supòsit a que fa referència l’article 8.6 d’aquest Reglament, cas que la garantía hagués estat prestada mitjançant aval, l’entitat bancària o l’avalista particular seran considerats com a interessats, als efectes previstos a l’article 91.1 de la Llei de Procediment Administratiu, i seran notificats  de totes les actuacions des de la decisió de l’ordre d’execucióa la qual es refereix aquest article. En aquests supòsits, l’acord de realització de les garaties serà notificat a la persona o entitat avalista amb el requeriment que en el termini dels quinze dies següents ingressin a la Dipositària de Fons de l’Ajuntament, en efectiu metal.lic, l’import del principal garantit. L’incompliment d’aquest requeriment donará lloc al lliurament de certificació de descobert, per part de l’Alcaldia, als efectes d’iniciar tot seguit la via de constrenyiment. 

3. Si la garantia estigués constituïda per hipoteca sobre una o diverses finques, s’aplicarà el que disposa la legislació hipotecària a efectes de cancel.lació parcial. La hipoteca podrà executar-se per qualsevol dels procediments admesos en Dret, especialment el Judicial Sumari regulat en els articles 129 i següents de la Llei Hipotecària. 


Article 22. 
No podran atorgar-se llicències d’edificació, dins de l’àmbit territorial dels Plans Parcials als quals es refereix aquest capítol, d’acord amb el que disposen els articles 41 i 42.2 del Reglament de Gestió Urbanística, fins que no hagi estat constituïda la garantía a la qual es refereix l’article 6.2 de la Llei 9/81, de 18 de novembre, sobre Protecció de la Legalitat Urbanística i publicat l’acord d’aprovació definitiva del Projecte d’Urbanització serà aplicable, si s’escau, el que estableix l’article 10.4 d’aquest Reglament.


CAPITOL III. Del sistema d’actuació
Article 23.
Els Plans Parcials d’iniciativa particular sempre han d’ésser executats pel sistema de compensació, sens perjudici del que estableixen els articles 155, 156 i 158.2 del Reglament de Gestió Urbanística i als articles 8 i 9 d’aquest Reglament. 


Article 24.
1. Per portar a terme la urbanització de cada polígon o unitat d’actuació caldrá que es constitueixi la Junta de Compensació, llevat que tots els terrenys pertanyin a un sol propietari i aquesta situació es mantingui mentre durin les obres d’urbanització. No obstant això, si el propietari i el promotor fossin persones diferents, serà obligatòria la constitució de la Junta, a la qual s’haurà d’incorporar el promotor com a empresa urbanitzadora. 

2. No podrà iniciar-se cap obra d’urbanització ni podran alienar-se parcel.les sense que s’hagi complert el que disposa el paràgraf anterior. A tal efecte, per atorgar la llicència de parcel.lació caldrà comprovar el compliment d’aquest requisit. 


Article 25.
En aplicació del que estableix l’article 5.4 de la Llei sobre Protecció de la Legalitat Urbanística, les relacions amb l’Ajuntament o bé amb l’Administració actuant només pel President o per la representació legal de la junta de compensació o de l’únic propietari dels terrenys, sens perjudici, en el primer cas, de la facultat de l’Ajuntament o de l’Administació actuant d’exigir als propietaris, per la via de constrenyiment, el compliment dels seus deures, d’acord amb l’article 223.3 de la Llei del Sòl. 


Article 26.
1. El promotor d’un Pla o Projecte d’Urbanització d’iniciativa privada quedarà deslliurat de l’obligació d’execució, per la comprovació en l’acta de lliurament, del que correspongui a l’entitat local atorgant. 

2. Igualment, les garanties constituides pel promotor es cancel.laran o es tornaran quan en l’expedient s’acrediti el lliurament de tots els terrenys que siguin de cessió, de les obres d’urbanització i de les instal.lacions i les dotacions l’execució de les quals estigues prevista en el Pla i en el Projecte d’Urbanització. 


Article 27. 
1. Si el promotor és substituït en les seves obligacions per una entitat urbanística col.laboradora de compensació o de conservació, no quedarà alliberat de les seves obligacions ni es cancel.laran ni se li tornaran les garanties fins que l’entitat hagi estat inscrita al Registre d’Entitats Urbanístiques Col.laboradores i fins que aquesta hagi constituit les garanties de manera convenient. 

2. Caldrà la constitució de la Junta de Compensació, encara que el seus objetius es limitin a l’execució de les obres d’urbanització i de les instal.lacions, dotacions, si s’escau. 

3. La disolució de la Junta de Compensació no podra acordar-se fins que aquesta no ahurà subscrit amb l’Administració actuant les actes en les quals es formalitzen les cessions d’obres, instal.lacions i dotacions. 


CAPITOL IV. De la llicència de parcel.lació
Article 28.
1. Les llicéncies de parcel.lació no es poden atorgar si abans no ha estat aprovat un Pla General o bé unes Normes Subsidiàrias de Planejament i, si s’escau, el Pla Especial que els desenvolupi, quan la parcel.lació afecti a sòl urbà, o sense la prèvia aprovació del Pla Parcial del sector corresponent en el cas de sòl urbanitzable o bé de sòl apte per a ésser urbanitzat. 

2. El procediment per atorgar les llicències de parcel.lació s’ajustarà a la legislació de Règim Local en el que no preveu aquest Reglament. 

3. La competència per atorgar les llicències de parcel.lació  correspon a l’Ajuntament, llevat dels supòsits previstos per la Llei del Sòl i la legislació de Règim Local. 

4. En cap cas no es consideraran adquirides per silenci administratiu facultats en contra de les prescripcions de la Llei del Sòl, dels Plans, dels Projectes, dels Programes i de les Normes Complementàries i Subsidiàries de Planejament. 

5. Tota resolució que atorgui o bé denegui llicència de parcel.lació haurà d’ésser motivada. 

6. En tot expedient de concessió de llicència de parcel.lació hi constará informe tècnic i jurídic. 


Article 29.
1. Les sol.licituds de llicència de parcel.lació es presentaran amb un projecte, el qual haurà de constar dels documents següents:

a) La Memòria justificativa de la procedència, sobre la base de Pla General previ o de Pla Parcial, de les dimensions de les parcel.les o dels lots per a cada zona. 

b) El Pla Parcel.lari a escala adequada que detalli tant les parcel.les divisibles com les indivisibles i indiqui l’emplaçament de zones verdes, d’espais lliures, de dotacions, d’equipaments de serveis i del sòl corresponent al 10% d’aprofitament mitjà del sector o dels polígons d’actuació del Pla, si s’escau. 

2. Quan alguns dels punts exigits en els documents als que es refereix el número anterior consti en els instruments de planejament aprovats amb caràcter definitiu, la inclusió d’aquest  punts podrà ésser subtituïda per la certificació de l’òrgan competent de la qual resultin les necessàries indicacions, que amb aquesta finalitat acompanyarà el projecte de parcel.lació. 


TITOL III. De la Disciplina Urbanística
CAPITOL I. Normes Generals
Article 30.
1. La inspecció i les altres competències en matèria de protecció de la legalitat urbanística i la sanció de les infraccions comeses ha d’ésser exercida per l’Asministració de la Generalitat, per les corporacions supramunicipals competents i pels Organs de l’Administració local, en el marc de les competències respectives i d’acord amb la legislació vigent. 

2. L’Alcalde exercirà la inspecció de les parcel.les, les obres i les instal.lacions del terme municipal per comprovar el cumpliment de les condicions exigibles. 

3. Les corporacions locals mancades de mitjans tècnics i de gestió adequats per a la inspecció i la sanció poden sol.licitar a la Generalitat o a la corporació supramunicipal competent la cooperació per fer efectius els serveis municipals per mitjà de llurs òrgans corresponents. 

4. L’actuació de la Generalitat s’ha d’encaminar preferentment a impedir activitats de parcel.lació o urbanització que siguin il.legals, a protegir els sistemes generals i a defensar l’ordre jurídic d’interés supramunicipal. 


Article 31. 
1. Als efectes de responsabilitat per les infraccions urbanístiques previstes en la legislació vigent, s’ha de considerar també com a promotor el propietari del sòl sobre o sota el qual d’efectua o ha estat efectuada la infracció, així com també el seu agent, gestor o impulsor. 

2. Als efectes de la determinació dels beneficis econòmics derivats de les infraccions urbanístiques, es presumirà que cadascú dels esmentats hi participa en un 50 per cent, llevat que es demostri una altra proporció o bé d’altres partícips en la tramitació de l’expedient, i sens perjudici de la responsabilitat solidària dels infractors en front de l’Administració Pública i dels possibles perjudicats. 


Article 32. 
1. Als efectes del que estableix l’article 94.1 de la Llei del Sòl, es defineix el nucli de població com l’assentament humà generador de requeriments o de necessitats assistencials i de serveis urbanístics. 

2. Les condicions objectives que poden donar lloc a la constitució d’un nucli de població tal com ha estat definit seran objecte d’enumeració en els Plans Generals o Normes Subsidiàries, en funció de les peculiaritats que concorrin en cada àmbit municipal o supramunicipal. 

3. Als efectes previstos en els articles 85 i 86 de la Llei del Sòl i 44.2.1 d) del Reglament de Gestió Urbanística, abans de ponderar la posibilitat de formació de nucli de població, caldrà considerar l’existència, en l’àmbit municipal de planejament del qual es tracti, d’oferta en el mercat immobiliari de sòl legalment apte per a edificacions anàlogues i, fins i tot, d’oferta d’antigues edificacions enrunadas o bé obsoletes susceptibles de rehabilitació. 

4. L’existència d’aquests tipus d’oferta immobiliària impedirà l’atorgament de l’autorització sol.licitada. 

5. Igualment, en el cas de sol.licituds per a instal.lacions o edificacions d’ús industrial en sòl no urbanitzable o urbanitzable no programat, caldrà considerar l’existència d’oferta en el mercat immobiliari de sòl legalment apte per el tipus d’activitat industrial que se soli.liciti amb els efectes esmentats al paràgraf precedent d’aquest article.


Article 33.
1. La vulneracio de les prescripcions contingudes a la legislació vigent, i en els Plans, Programes, Normes i Ordenances pot donar lloc a la incoació, la tramitació i la resolució de tres tipus d’expedients, connexos i compatibles entre ells, els quals són: 

a) expedients de suspensió d’actuacions i de suspensió i anul.lació d’actes administratius;

b) expedients de restauració de l’ordre jurídic infringit i de la realitat física alterada o transformada; i 

c) expedients sancionadors. 

2. Això amb independència de l’obligació del rescabalament dels danys i de la indemnització dels perjudicis a càrrec dels responsables i de les responsabilitats d’ordre penal en les quals haguessin pogut incórrer els infractors. 

3. En cap cas l’Administració no pot deixar d’adoptar les mesures tendents a tornar a posar els béns afectats en l’estat anterior a la producció de la situació il.legal. 


Article 34.
1. Si l’Administració de la Generalitat de Catalunya, la Corporació Metropolitana de Barcelona o altres ens supramunicipals, dins de llur àmbit territorial, detectessin indicis que s’hagi comés una infracció urbanística, els posaran inmediatament en coneixament de l’Alcalde competent, la qual en el termini dels vuit dies següents a la notificació, els haurà d’elevar al seu parer negatiu sobre l’afer o bé informar-los de la incoació dels expedients corresponents, igualment els posaran en coneixament dels interessats.

2. Aquest termini no impedeix, però, l’exercici de les facultats inspectores per part dels òrgans de les entitats administratives esmentades als efectes de la instrucció dels expedients. 


CAPITOL II. Dels expedients de suspensió d’actuacions i de suspensió i anul.lació d’actes administratius 
Article 35.
En la tramitació dels expedients per adoptar les mesures de suspensió i d’anul.lació a les quals es refereixen els articles 184, 185, 186, 187 i 188 de la Llei del Sòl, caldrà observar les següents prescripcions: 

a) El termini fixat a l’article 185.1 de la Llei del Sòl, per a l’adopció de les mesures de protecció de la legalitat urbanística aplicables a les obres realizables sense llicència o ordre d’execució, serà de quatre anys des de la data del seu total acabament.

b) Els informes resultants de les inspeccions urbanístiques que realitzin organismes de la Generalitat o ens supramunicipals hauran d’ésser comunicats en tot cas als ajuntaments dels municipis als quals es refereixin. Si s’escau, aquestes notificacions contindran les recomanacions que calguin, als efectes previstos a l’article 17.3 de la Llei 9/81 de 18 de novembre, sobre Protecció de la Legalitat Urbanística. 

c) Les propostes de resolució que hagin d’adoptar les autoritats urbanístiques de la Generalitat o d’altres corporacions competents supramunicipals hauran de ser comunicades préviament a l’Alcalde del terme Municipal al qual es refereixin. Amb la notificació d’aquestes propostes es concedirà als Alcaldes un termini d’audiència que mai no serà inferior a cinc dies en cas d’extrema urgència i de quinze dies en tots els altres casos. 

d) Un cop un òrgan competent haurà adoptat una resolució que impliqui la suspensió d’actes d’ús del sòl o d’edificació o dels efectes de llicències o ordres d’execució, aquella tindrà efectes immediats a partir del moment que haurà estat notificada a cada interesat, amb l’advertiment de l’exercici, si cal, de les facultats previstes per l’article 25 de la Llei 9/81, de 18 de  novembre, i en l’article següent d’aquest Reglament. 


Article 36.
Acordada la suspensió de les obres per l’autoritat competent, l’Alcalde o el President de la Corporació Metropolitana de Barcelona adoptará les mesures necessàries per assegurar la total interrupció dels treballs i fins i tot podrà retirar, si es tracta d’obres que s’executen sense llicència, els materials preparats per ésser utilitzats a l’obra o la maquinària aprofitable quan l’interessat no ho hagués fet en el termini de les quarante-vuit hores següents a la notificació i hi hagués risc d’incompliment del que s’havia ordenat. Les depeses de transport i custòdia seran a càrrec de l’infractor. 


Article 37. 
Constatat l’incompliment d’una de les resolucions a les quals fa referència l’article 35.d) d’aquest Reglament, l’òrgan que l’hagués adoptada, per si mateix o a proposit de l’instructor de l’expedient, el farà conèixer als tribunals de justícia, als efectes d’exigència de les responsabilitats d’ordre penal en què haguessin pogut incórrer els infractors. 


Article 38.
1. En els supòsits de flagrant infracció urbanística greu, apreciada en virtut d’expedient sumari, comprensiu, si més no, d’informe tècnic i jurídic, el Conseller de Política Territorial i Obres Públiques o, per la seva delegació, el Director General d’Urbanisme, podrán aplicar, previ el tràmit d’audiència a que fa referència l’article 34.1 d’aquest Reglament sempre que no perjudiqui la tramitació urgent del cas, les mesures previstes en els articles 184, 185, 186 i 188 de la Llei del Sòl amb caràcter de mesures provisionals oportunes per assegurar l’eficàcia de la resolució que pogués recaure i durant el termini de tres mesos. 

2. Als efectes previstos en l’apartat precedent, respecte a l’article 185 de la Llei del Sòl, les mesures provisionals es referiran a impedir els usos als que haguessin donat lloc les actuacions, una vegada transcorregut el termini de dos mesos establert per l’apartat 2 del mateix precepte. 

3. Les resolucions del Director General d’Urbanisme actuant per delegació, poden ésser recorregudes davant del Conseller de Política Territorial i Obres Públiques, malgrat el seu caràcter provisional, en el termini de quinze dies als efectes d’aixecar, si s’escau la mesura decidida. 


CAPITOL III. De la restauració de la realitat física alterada o transformada 
Article 39.
En la tramitació dels expedients per a restaurar la realitat física alterada o transformada com a conseqüencia de l’actuació il-legal, als quals es refereixen els artícles 184, 185, 186, 187 i 188 de la Llei del Sòl, una vegada instruïts i, immeditament abans de redactar la proposta de resolució, es comunicarà als Ajuntaments, i als interessats a fi que, en un termini no inferior a deu dies ni superior a quinze, al.leguin i presentin els documents i les justificacions que creguin pertinents. 


CAPITOL IV. De les infraccions urbanístiques 
Article 40.
Es consideren infraccions urbanístiques, a més de les establertes en la legislació urbanística de l’Estat, les que es determinen i sancionen en la Llei 9/1981, de 18 de novembre, sobre Protecció de la Legalitat Urbanística i en aquest Reglament. 


Article 41.
1. Es considerarà infracció urbanística de parcel.lació, el fraccionament simultani o successiu del sòl en lots o porcions concretes i determinades de terrenys, quan per raó de les seves característiques físiques, de la seva delimitació per vials de nova creació, o de la implantació de serveis comuns, pugui  originar-se un nucli de problació i vulneri les previsions del planejament urbanístic vigent.

2. Es presumirà l’existència de parcel.lació urbanística en les segregacions o divisions de finques quan aquestes es descriguin en el títol en els termes assenyalats en el paràgraf primer d’aquest article, o s’al.ludeixi a l’existència de serveis urbanístics existent o en projecte, o, quan no donant-se aquestes circunstancies, es porti a efecte la segregació succesiva de terrenys, respecte una finca de naturalesa rústica, en condicions de mida i descripció que racionalment suposin la modificació de l’ús de la matriu d’on procedeixin. 

3. Es presumirá també l’existència de parcel.lació quan sense divisió o segregació de finques, s’alienin parts indivisibles d’una de determinada amb incorporació del dret d’utilització exclusiva de parts concretes de terrenys, o bé es constitueixin asociacions o societats en les que la qualitat de soci, participació o acció, incorpori també aquesta facultat, sempre que es donin respecte a les porcions concretes, l’ús exclusiu de les quals es transmeti, les condicions a les quals es refereix el paràgraf segon d’aquest article.

4. La infracció urbanística de parcel.lació és independent de les característiques técniques de les edificacions, artificis o enginys que es puguin instalar sobre les parcel.les, sempre que pugui donar lloc a un nucli de població. 


Article 42. 
1. Les tales i els abatiments d’arbres per qualsevol mitjans que infringeixin les disposicions d’aplicació en terrenys que constitueixin massa arbòria o que el Pla d’Ordenació hagi classificat com a espai boscós, bosc forestal, arbreda o parc que s’ha de conservar, protegir o crear, estiguin o no sotmeses al règim forestal especial, seran sancionats amb una multa de 10.000 a 1.000.000 de pessetes. La multa es graduarà en funció de la major o menor trascendència que la infracció tingués amb relació amb l’ús previst. Es podrà imposar una multa superior a 1.000.000 de pessetes en els casos en què el benefici obtingut hagi estat superior, la qual podrà arribar a la quantia d’aquest. 

2. L’infractor, sigui o no el propietari, estará obligat a restaurar la realitat física alterada. 

3. No serà aprovada definitivament cap urbanització sobre terrenys legalment aptes per ésser urbanitzats, que hagin estat subjectes d’aquest tipus d’infracció urbanística, fins que no sigui realitzada la corresponent repoblació forestal, segons el pla establert per l’òrgan competent. 

4. Els funcionaris dels serveis hidràulics i de conservació de la natura han de denunciar les infraccions urbanístiques contra les disposicions relatives a la protecció urbanística del espais boscosos. 


Article 43. 
1. Els anuncis, els cartells, les tanques publicitàries i els fullets de propaganda d’urbanitzacions han d’indicar la data en què han estat aprovades definitivament per la Comissió Provincial d’Urbanisme o, si s’escau, per l’òrgan competent del Pla que legitimi l’actuació, i han de recordar que el Projecte autorizat por ésser consultat a l’Ajuntament o a la Comissió Provincial d’Urbanisme corresponent. En un lloc preeminent de la urbanització s’ha d’afixar un cartell amb les dades fonamentals del Pla i la seva data d’aprovació. 

2. La publicitat no pot portar cap indicació disconforme amb les prescripcions de l’acord d’aprovació definitiva del Pla o susceptible d’incluir a error als adquiridors de parcel.les sobre les càrregues d’urbanització i condicions a les quals s’ha subjectat l’aprovació.

3. Tota infracció a les disposicions del present article serà sancionada amb una multa de 50.000 a 5.000.000 de pessetes, i  será respossable del propieteri o promotor autor dels anuncis i dels altres mitjans enunciats, o bé que els hagués encarregat a un tercer. 

4. El contingut dels anuncis, cartells, tanques publicitaries i fullets de propaganda ha de ser objecte d’una comunicació prèvia a l’Ajuntament del municipi en el qual es troben situades les urbanitzacions, i això sens perjudici d’allò que estableix la legislació especifica. 


Article 44. 
1. Les extracciones d’àrids sense llicencia o autorització, o bé que ultrapassin la llicència atorgada, o bé els actes d’autorització que siguin contraris a les determinacions del planejament vigent, constituiran infracció urbanística. 

2. Aquesta infracció serà sancionada amb multa del 10 al 15 per cent del valor del sòl afectat per l’extracció, multiplicat pel resultat de dividir el volum de terres i àrids extrets per la superficie afectada, llevat dels supòsits en els quals el benefici obtingut hagi estat superior a la xifra resultant de l’enunciat anterior. 

3. Tot això sens perjudici de la legislació sectorial específica. 


Article 45.
Qualsevulla actuació urbanística que contradigui el que estableix l’article 17.1 d’aquest Reglament constituirà infracció urbanística i serà sancionada amb una multa del 5 per cent del valor urbanístic dels terrenys. 


Article 46.
Les multes per incompliment de les ordres d’execució seran del 10 al 20 per cent del valor de les obres necessàries. 


CAPITOL V. Dels expedients sancionadors
Article 47.
1. En la tramitació dels expedients sancionadors s’observarà el que estableixin els articles 133 i següents de la Llei de Procediment Administratiu, sens perjudici de les prescripcions de la legislació específica de l’Administració que l’instrueixi. 

2. L’audiencia per als plecs de càrrecs no serà inferior a deu dies ni superior a quinze. 


CAPITOL VI. Regles sobre les sancions
Article 48.
1. Les autoritats competents per imposar les multes i les seves màximes quanties són, en el territori de Catalunya, les següents: 

a) Els alcaldes, en els municipis que no excedeixin els deu mil habitants, cinc-centes mil pessetes; en els que no excedeixin els cent mil habitants, un milió de pessetes; en els que no excedeixin els cinc-cents mil habitants, cinc milions de pessetes; i en els de més de cinc-cents mil habitats, de deu milions de pessetes. 

b) La Direcció General d’Urbanisme, previ informe de les Comissions Provincials d’Urbanisme, fins a vint-i-cinc milions de pessetes.

c) El conseller de Política Territorial i Obres Públiques, previ informe de la Comissió d’Urbanisme de Catalunya, fins a cinquanta milions de pessetes. 

d) El Consell Executiu, a proposta del Conseller de Política Territorial i Obre Públiques i previ informe de la Comissió d’Urbanisme de Catalunya, fins a cent milions de pessetes, o bé més si fos superior el benefici obtingut com a conseqüencia de la infracció.

2. Quan l’Administració actuant sigui una Corporació Metropolitana, una comarca o una agrupació municipal, la quantitat máxima de la multa que el seu respectiu President serà competent per imposar, es determinará segons el que hi hagi previst en el paràgraf anterior per als alcaldes, però tenint en compte, com a xifra d’habitants, la població de tota la respectiva comarca, Corporació Metropolitana o agrupació municipal. 


Article 49. 
1. L’import de les multes imposades per les autoritats locals per infraccions urbanístiques serà percebut per la corporació municipal, metropolitana o comarcal actuant.

2. Quan en els expedients sancionadors tramitats per les entitats locals, la proposta de resolució inclogui una multa superior a la que sigui de la seva competència, l’esmentada proposta s’elevarà a l’autoritat competent per raò de la quantia, la qual acordarà la sanció corresponent, assignant-se l’import de la multa a l’ens local que hagués tratimat l’expedient. 

3. Si un Ajuntament fos advertit per l’Administració de la Generalitat o per la Corporació Metropolitana de Barcelona, dins del seu àmbit territorial, del fet determinat d’una infracció i aquest no iniciés el procediment sancionador en el termini d’un mes, la multa que s’imposés, de resultes de l’expedient instruït amb aquesta finalitat per la Generalitat, per la Corporació Metropolitana de Barcelona o per l’ens supramunicipal del qual es tracti, serà rebuda per aquestes. 


Article 50. 
1. La interposició de recursos no suspendrà l’execució de l’acte d’imposició de multa, llevat que l’interessat garanteixi, en la forma i als efectes previstos pels articles 14, 15, 16 i 17 d’aquest Reglament, l’import de la multa. 

2. Quan s’ingressi l’import de la multa, per haver-se desestimat el recurs interposat, es pagarán interessos de demora en la quantia de l’interès bàsic o de redescompte fixat pel Banc d’Espanya, incrementat en dos punts, per tot el temps que hagués durat la suspensió, més una sanció del 5% de la multa, en els casos en què el Tribunal hagués apreciat mala fe o temeritat. 

3. L’import de la multa, encara que no hi hagués hagut la suspensió prevista en els paràgrafs anteriors, acreditarà, des de que fou imposada fins que sigui totalment satisfeta, a favor de l’entitat urbanística actuant, l’interès bàsic o de redescompte fixat pel Banc d’Espanya. 

4. En els casos en els quals, interposat recurs per via governativa o contenciosa administrativa, fos anul.lat parcialment l’acte d’imposició de la multa, el report d’interès es produirà en relació amb la quantia de la multa definitivament fixada. 


CAPITOL VII. De la prescripció
Article 51. 
Seran nuls de ple dret i per tant no produiran efectes de consolidació de drets ni interessos sobre aprofitament urbanístic:

a) Els actes o activitats d’edificació, d’ús del sòl o de parcel.lació, que es realitzin sense llicència o ordre d’execució sobre terrenys qualificats en el planejament com a zones verdes o espais lliures d’edificació. 

b) Les llicències o ordres d’execució que s’otorguin amb infracció de la zonificació o ús urbanístic de les zones verdes o espais lliures d’edificació previstos en els Plans. 


Article 52. 
1. Les altres infraccions urbanístiques prescriuen als quatre anys d’haver-se consumat. 

2. Constitueix infracció urbanística continuada l’activitat consistent en la repetició d’actes anàlegs, quan tots ells tinguin una unitat d’objectiu dins d’un mateix àmbit territorial, definit registralment o fisica. 

3. Es presumeix que les parcel.lacions urbanístiques il.legals són, en tot cas, infraccions urbanístiques continuades. 


Article 53. 
Les facultats regulades a l’article 187 de la Llei del Sòl podran ésser exercitades també per revisar els actes administratius presumptes, que s’haguessin pogut produir respecte de les obres  previstes a l’article 185 del mateix cos normatiu, quan el contingut d’aquests actes constiuis infracció urbanística manifesta i greu. 


TITOL IV. Mesures precautòries
CAPITOL I. De l’esqotament de l’aprofitament urbanístic de les finques
Article 54.
1. En atorgar-se les autoritzacions a les quals es refereixen els articles 85 i 86 de la Llei del Sòl, s’explicitarà que la seva eficàcia resta condicionada al compliment del que estableix l’article 95, 2 i 3 de la Llei del Sòl, en relació amb l’apartat d) del nº 1 del mateix precepte. 

2. Per aquests efectes, en l’expedient d’atorgament de l’autorització, a més a més dels extrems enunciats per l’article 44.2 del Reglament de Gestió, serà necessària la prèvia formació de la finca hipotecària de dimensió adequada o bé el compromís per aquesta formació, l’acreditació de la qual será imprescindible per l’eficàcia de l’autorització. 

3. Atorgada l’autorització, amb aquestes condicions, es lliurará d’ofici al Registre de la Propietat competent certificació acreditativa de l’acte d’atorgament, de les característiques generals de l’autorització i de que l’atorgament esgota l’aprofitament urbanístic de la finca hipotecària sobre la qual es concedeix. 

4. Quant a la descripció de les finques, a les circumstàncies que ha de reunir la certificació o, si s’escau, la documentació complementària i la forma de practicar la nota, s’haurà d’aplicar el disposat a la legislació hipotecària. 


CAPITOL II. De l’exigencia de la llicència de parcel.lació
Article 55.
1. El notari exigirà a l’atorgant, en les escriptures de segregació i divisió de finques, en les d’alienació de parts indivisibles de terrenys i en les de constitució de societats o associacions, en les quals es donin les circumstàncies previstes als paràgrafs 2 i 3 de l’article 41 d’aquest Reglament, la llicència de parcel.lació que correspongui a l’operació urbanística a que el títol es refereix. 

2. La llicència es pot justificar mitjançant còpia del plànol parcel.lari, en la qual s’expressi per diligència del secretari de l’Ajuntament, que és reproducció fidel i exacta del que figura en l’expedient de parcel.lació del qual es tracti, així com la data de concessió. 

3. Si s’aporta còpia del Plànol, el Notari la incorporarà a la primera escriptura que autoritzi referent a alguna de les parcel.les contingudes en aquest, i ho detallarà en les ecriptures restants. Si resulta del Plànol que el lot coresponent a la nova finca és indivisible, ho farà constar així. 

4. Si s’aporta una certificació de l’acord municipal de concessió de llicència, aquesta certificació s’incorporarà a la matriu per testimoniar-ne les còpies. De la mateixa manera es procedirà si s’aporta certificació municipal acreditativa de la innecessitat de la llicència. 

5. Si s’aporta certificació municipal de la improcedència de la parcel.lació a què fa referencia l’escriptura, se’n detallarà el contingut a l’apartat corresponent a la situació urbanística de la finca. Tambè es farà constar en aquest apartat la circumstància que no s’aporta certificació de cap mena. 

6. El Notari, en l’apartat corresponent a la situació urbanística de la finca, farà els advertiments que calgui sobre les responsabilitats de tota mena en què puguin incórrer els atorgants, per manca de llicències urbanístiques adequades per a l’actuació que pretenguin sobre els terrenys corresponents a les finques objecte de l’instrument públic. 


Article 56. 
1. Presentada l’escriptura en el Rgistre de la Propietat, el Registrador, a la vista de les circumstàncies de la finca o finques resultants de la divisió o segregació o, si s’escau, del nombre de segregacions de la mateixa matriu, o de las característiques de l’escriptura d’alienació o de constitució de societats o associacions, advertirà al que ho sol.liciti de la necessitat d’aportació de llicència sota qualssevol dels mitjans a què es refereix l’apartat 2 de l’article precedent, tret del cas que aquesta aportació resulti del mateix títol presentat en els termes previstos en els apartats 3 i 4 de l’article precedent. 

2. Si s’aportés la llicència o la certificació de que és innecessària, el Registrador de la Propietat practicarà la inscripció i arxivarà, si s’escau, la certificació o el Plànol diligenciat de què es tracti. 

3. Si no s’aportés la llicència o si les condicions de la nova  finca no s’ajustessin al seu contingut, es posarà nota alçant l’anotació d’embargament a que fa referència l’apartat 1 de l’article 62 d’aquest Reglament contra qualsevol finca o dret de l’infractor.


Article 61. 
1. Igualment pot ésser objecte d’anotació l’ordre d’execució forçosa dimanant d’un expedient d’execució subsidiària de les obres d’urbanització o de les necessàries per a la seva conservació, a fi de donar publicitat a la situació administrativa en què es troba la finca i de garantir a l’Administració la possibilitat de l’ocupació de la finca davant d’accions del titular registral, basades en el procediment interdictal ordinari o en l’específic que preveu l’article 41 de la Llei Hipotecària. 

2. Serà aplicable el que estableix l’article 60, apartats 1 i 2 d’aquest Reglament. 

3. Caldrà que en el títol consti la referència a l’expedient que motiva l’ordre d’execució forçosa i a les obres d’execució subsidiària que en constitueixen l’objecte, la circumstància que l’acte administratiu té caràcter de definitiu i d’executiu i la circumstància que el titular o titulars registrals han estat citats i escoltats en l’expedient i que els ha estat notificat l’acord d’anotar l’ordre d’execució.

4. L’anotació a què fa referència aquest apartat s’estendrà amb la restricció d’excloure’n dels efectes la garantía registral del cobrament de quantitats resultants de l’execució subsidiària o de les imposicions de sancions, en els mateixos termes que assenyala l’article 60.6 d’aquest Reglament. Tot això sens perjudici que, per a les garanties d’aquestes quantitats, es pugui prendre  l’anotació corresponent, bé per aplicació de les disposicions contingudes en el Reglament de Recaptació, en relació amb la vía de constrenyiment o conforme amb el que assenyala l’article 62.1 d’aquest Reglament sobre conclusió d’expedient de disciplina. 


Article 62.
1. Les obligacions resultants de la imposició de sancions per conclusió, mitjançant actes definitius d’expedients sancionadors o del pagament de quantitats a favor de l’Administració actuant imposada en expedients d’execució subsidiària podran ser objecte d’anotació preventiva d’embargament a favor de l’Administració actuant, a l’efecte del qual els òrgans als que es refereix l’article 60.1 a) i b) d’aquest Reglament, hauran d’incoar el  corresponent expedient per via de constrenyiment mitjançant els òrgans competents de l’Administració, per a ordenar anotacions a favor d’Hisenda. 

2. Quant al títol, efectes i formes de practicar l’anotació, s’haurà d’aplicar el que disposa la legislació hipotecària i la legislació sobre les anotacions d’embargament per dèbits a Hisenda Pública. Aquestes anotacions d’embargament podran ordenar-se sobre qualsevol bé que formi part de patrimoni del  deutor. 


Article 63. 
1. Poden ésser objecte de nota marginal a la inscripció de la finca o finques hipotecàries corresponents al terreny o terrenys sobre els quals es projecti l’obra o la instal.lació les condicions imposades en la concessió de llicències d’obres, a l’empar del que estableixen els articles 39, 40, 41, 42 i 43 del Reglament de Gestió. 

2. La nota s’ha de prendre en virtud de certificació de l’acord municipal de concessió de llicència, acompanyada d’instància signada pel titular registral dels terrenys, la firma del qual cal que sigui legitimada notarialment. 

3. En la sol.licitud s’ha de descriure la finca, conforme al que disposa la legislació hipotecària, i s’hi han de fer constar les circumstàncies d’identificació registral d’aquesta.

4. A la nota es faran constar la concessió de la llicència, referència al número de l’expedient administratiu corresponent i, si figurés en la certificació, referència a la modalitat de condicions o compromisos imposats i als preceptes legals o reglamentaris que es demanin. 

5. La nota marginal caducarà amb el transcurs de quatre anys i podrà ésser cancelada abans, en virtud de certificació d’acord municipal adoptat pel mateix òrgan competent per a la concessió de la llicència. 

6. La nota marginal té efectes de simple publicitat i no constituirá cap impediment perquè es registrin actes o contractes susceptibles d’inscripció sobre els terrenys objecte de la llicència. 


DISPOSICIONS TRANSITORIES
Primera
1. Quan s’hagi esgotat el termini assenyalat en la Disposició Transitoria Primera, 1. de la Llei sobre Protecció de la Legalitat Urbanística i la Corporació local no hagi adoptat alguna de les determinacions previstes en aquesta, les esmentades determinacions les adoptarà el Departament de Política Territorial i Obres Públiques de la Generalitat, seguint les mateixes normas i prèvia audiència de la respectiva Corporació local i del promotor. 

2. Als efectes que assenyala l’apartat anterior, el Conseller de Política Territorial i Obres Públiques, a proposta de la Direcció General d’Urbanisme, acordará la subrogació de les Comissions d’Urbanisme en el lloc dels Ajuntaments. En desplegament de la subrogació, les Comissions d’Urbanisme, previ els tramits d’adjudicació i formulació dels projectes, aprovaran inicialment i definitiva els Projectes d’Urbanització i les modificacions dels Plans Parcials. 

3. En tot cas, s’exigirà al promotor la construcció d’una garantia en la quantia establerta en l’article 6 de la llei 9/1981 de 18 de novembre, sobre Protecció de la Legalitat Urbanística. 

4. El fet que el promotor imcompleixi el que estableix aquesta Disposició facultará l’Administració actuant per expropiar els terrenys afectats subjectes al que disposa l’article 124.2 de la Llei del Sòl, sens perjudici d’imposar les sancions pertinents, amb la realització de les garanties, o d’acordar la suspensió dels efectes del Pla, segons l’entitat i la trascendencia de  l’imcompliment, sense dret a indemnització, segons el que preveu l’article 10 d’aquest Reglament. 


Segona 
Quan s’hagi promogut l’adaptació del Pla General del respectiu terme municipal, en compliment del que estableix la Disposició  Transitòria Primera del Text Refós de la Llei del Sòl, de 9 d’abril de 1976, o bé quan s’hagi promogut la seva revisió, les determinacions dels Plans Parcials, l’estat de l’execució dels quals pugui donar lloc a l’aplicació de la Disposició Transitòria Primera, seran objecte de les oportunes prevencions per part de l’adaptació o bé de la revisió, sense que calgui tramitar els específics expedients que aquesta darrera regula. 


Tercera 
Quan, iniciats els expedients als quals es refereix la Disposició Transitòria Primera sense que hagin arribat a resolució definitiva, en via administrativa, es promogui l’adaptació o bé la revisió del Pla General del respectiu terme municipal, aleshores l’Ajuntament o bé la Direcció General d’Urbanisme ordenaran la interrupció del procediment i la notificació d’aquest acord als interessats, als efectes previstos a la precedent Disposició. 


Quarta 
Quan els expedients als quals es refereix la Disposició Transitòria Primera hagin arribat a resolució definitiva, en via administrativa, abans que s’hagués promogut l’adaptació o bé revisió del Pla General del respectiu terme municipal, aleshores les determinacions decidides per l’Administració pels Plans Parcials dels quals es tracti hauran d’incorporar-se al Projecte d’adaptació o bé de revisió.


Cinquena 
Quan l’acord al qual es refereix l’apartat anterior hagi estat de reduir l’àmbit territorial dels Plans Parcials, s’entendrà per aprofitament mitjà el que resulti del Pla Parcial dintre del seu àmbit reduït, als efectes del que estableixen la Disposició Transitòria Segona 1, de la Llei del Sòl i l’article 8 del Reial Decret 1374/1977, de 2 de juny. 


Sisena 
1. L’Ajuntament, prèvia audiència dels afectats, podrà disposar que els propietaris dels terrenys compresos en el polígon o unitat d’actuació quedin subjectes a l’obligació de conservar les obres d’urbanització i al manteniment de les dotacions i instal.lacions, encara que no s’hagi previst en aprovar el corresponent Pla, quan, concorrent les circumstàncies que s’anuncien a continuació, l’interés públic ho reclami. 

2. A fi d’imposar l’obligació de conservació i de manteniment, caldrà: 

a) Que les obres d’urbanització, encara que estiguin aparentment acabades, no s’hagin fet d’acord amb les prescipcions del Projecte d’Urbanització i no fos possible d’exigir el que correspon al promotor, o bé 

b) Que pel fet que el polígon o unitat d’actuació no tinguin consolidada l’edificació, com a mínim, de les dues terceres parts de la superficie o pel fet que sigui desproporcionada la seva extensió en relació amb la total del terme municipal, es pugui considerar que hi ha desequilibri entre els tributs que graven la propietat i el cost de conservació i manteniment. 

3. L’obligació de conservar i de mantenir la urbanització que s’imposi als propietaris durará el temps que s’estableixi, que no podrà ésser superior a cinc anys. Dins d’aquest temps, l’Ajuntament adoptará les mesures de foment de l’edificació o tributàries necessàries per poder assumir, d’ara endavant, la càrrega imposada transitòriament als propietaris. 

4. En el suposit previst en aquesta Disposició, els propietaris del polígon o unitat d’actuació hauran d’integrar-se en una entitat de conservació. 


DISPOSICIO FINAL
Unica
El Conseller de Política Territorial i Obres Públiques disposarà el que calgui per al desplegament i execució d’aquest Reglament. 
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